Revuelta Financiera Mundial

e Implicaciones para inversionistas

en Finca Raíz en California

En las ultimas semanas han ocurrido una serie de eventos financieros de trascendental relevancia para Gobiernos, bancos, inversionistas, y hasta potencialmente puede involucrarlo a usted como residente de California.  En esta columna deseo comentar dichos acontecimientos y sus implicaciones para usted lector del Sur de California en general y de San Diego en particular.

En agosto 9 el Banco Central Europeo (ECB por sus siglas en ingles) coloco en el mercado financiero Є94 Billones; el lunes siguiente, Agosto 13, el ECB dispuso de Є47 Billones adicionales.  La Reserva Federal de los Estados Unidos también realizo operaciones similares por $24B, $38B, $7B, y $17.2B en Agosto 9, 10, 15, y 23 respectivamente para un total de $120.5B incluyendo todas las operaciones desde Agosto 9 hasta la fecha de publicación de este articulo.  Según analistas, estos movimientos se realizaron para aumentar liquidez en el mercado bancario y proteger las tasas de interés principales de Europa y Estados unidos al 4% y 5.25% respectivamente.

El sistema bancario tradicional funciona de tal manera que “capta” fondos de personas o entidades con exceso de capital y “coloca” estos fondos en prestamos a personas o entidades con necesidad de capital.  El objetivo es juntar captaciones y colocaciones en términos de cantidad ($) y término (tiempo).  Durante estas semanas los  bancos en el mundo tuvieron problemas “captando” dinero (los llamados problemas de liquidez) porque los inversionistas mundiales decidieron re-evaluar el riesgo de sus inversiones y se movieron a papeles respaldados por el gobierno de los Estados unidos (risk free – libre de riesgo) dejando sin liquidez a los bancos.  La decisión de los inversionistas de evitar papeles comerciales respaldados por activos (Asset Backed Commercial Papers ABCP) se fundamentó en que varias instituciones incluyendo Countrywide en Estados Unidos y el BNP Pariba en Francia han mostrado síntomas de bancarrota o por lo menos, serio daño en sus estados financieros.  La causa de este trastorno financiero corre por cuenta de las hipotecas “subprime” que en 2006 cuentan con el 16% del total de la cartera hipotecaria (mientras que en 2003 representaban menos del 5%).  En el periodo 2003-2006 miles de personas con baja historia de crédito –o ninguna historia de crédito- compraron casas que realmente no podían pagar.  Ahora en 2007 (y especialmente durante 2008), estas personas se declaran en bancarrota y/o cesan sus pagos.  Como resultado, los ABCP pierden valor y se genera una terrible incertidumbre en el mercado financiero global.  El temor de los inversionistas es que dichos ABCP nunca han sido transados abiertamente anteriormente, por tanto no existe una real valoración de su precio actual y dadas las condiciones de recalentamiento por cuenta de las hipotecas “subprime” su precio tiende a bajar.

La iliquidez de los bancos pone en aprietos a todo el sistema financiero ya que significa parálisis y pérdidas para todos.  Es por esto que la Federal Reserve (FED) y el Department of the Treasury (DT), con sus principales Ben Bernanke y Henry Paulson, han salido a defender la estabilidad y liquidez del sistema financiero, las tasas de interés actuales y la confianza de inversionistas, banqueros y ciudadanos.  

En Agosto 17, la FED bajo en 0.5% la tasa de descuento que le cobra a los bancos (a corto tiempo) hasta 5.75%.  Adicionalmente, en agosto 22,  los principales de la FED y el DT se han reunido con el Chairman del comité bancario del senado –Christopher Dodd– para discutir las implicaciones generales de estos eventos en la economía estadounidense y los pasos adicionales que podrían tomarse para estabilizar los mercados financieros e hipotecarios y ayudar a los propietarios de vivienda a nivel nacional.

Muchas cosas estarán en juego en los próximos meses.  Especialmente después de la reunión de la FED en Septiembre 18.  La pregunta del millón es si la FED bajará su Federal Funds Rate o tasa principal actual de 5.25%.  Es importante recordar que no solamente el mercado hipotecario esta influenciado por esta tasa, también están en juego el crecimiento económico de Estados Unidos y del mundo en general.  En términos generales, una tasa alta desmotiva el crecimiento mientras que una tasa baja jalona el crecimiento.  Por otro lado esta el desempleo, los datos de Julio mostraron 4.6%.  Algunos analistas vaticinan que si el desempleo llega a los 4.7% la FED tendría razones adicionales para bajar su tasa, ya que a una tasa mayor aumenta el desempleo.  Parece que todo indica que bajar la tasa debe ser lo acertado para aliviar los problemas hipotecarios, promover el crecimiento económico,  y combatir el desempleo.  Analizando las razones para NO bajar la tasa, esta la inflación y el control de la especulación.  La razón probablemente de más peso para modificar la tasa principal de la FED es la inflación.   A mayor tasa, menor inflación.  Finalmente, la FED podría mantener una política estricta (no bajar la tasa) para desmotivar especuladores que obtienen ganancias extraordinarias a costa del sistema financiero y bancario.

Mi pronóstico personal se muestra en la tabla adjunta con sus respectivas probabilidades.  El pronóstico incluye tanto el último trimestre de 2007 como los dos primeros trimestres de 2008.  Los fundamentos para esta proyección se basan en la información plasmada en esta columna y es totalmente independiente.  
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P* = Probabilidad

Nota: La anterior tabla de pronóstico no pretende reemplazar un asesor financiero especializado.  Se recomienda asesoría especializada y personalizada para su situación en particular.  

Implicaciones para Usted

Si usted es un comprador de vivienda, este es su momento.  En algunos meses podría tener una tasa de interés mejor (como se muestra en la tabla) al mismo tiempo que un precio mejor.  El Pico de foreclousures debidos a hipotecas subprime se estima será durante el primer semestre de 2008.  Entonces, muchas casas estarán para la venta mientras pocos compradores cumplirán con las nuevas y más exigentes condiciones que están imponiendo los bancos para emitir un préstamo hipotecario.  Por simples leyes de demanda y oferta, los precios bajarán.  Conclusión, mejore su historia de crédito para aprovechar estas oportunidades de negocio en finca raíz en 2008.

Si usted es un vendedor de vivienda, usted también tiene alternativas como esperar al siguiente ciclo (probablemente dentro de 7-10 anos).  La vivienda en California volverá a subir substancialmente.  Otra alternativa complementaria es rentar su propiedad.  Muchas personas que en el transcurso de los próximos semestres perderán su casa necesitan un lugar para vivir de todas formas.  Como conclusión, si usted puede soportar estos momentos difíciles sin necesidad de vender su casa, entonces usted podría beneficiarse durante el siguiente ciclo positivo para vendedores.  Finalmente un último consejo, usted podría emitir deuda en pesos colombianos (si esta en capacidad de hacerlo) ya que en estos momentos el dólar esta barato y según analistas en mínimos realmente históricos.  En unos años, usted se podría beneficiar de esta deuda que en dólares, en caso de una apreciación del dólar, sería mucho menor que la actual.  

Finalmente, en mercados buenos tanto como en malos tiempos, siempre hay alternativas y posibilidades de negocio para todos… lo importante es estar bien informados y realizar un buen análisis personal de la situación.  Si tiene preguntas o comentarios, favor escribir a cmendozamartinez@gmail.com.

